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Zprava o uplatiiovani UP byla schvalena Zastupitelstvem obce Hejnice

Navrh uréeny k projednani s dot¢enymi organy, krajskym ufadem, sousednimi obcemi a vefejnosti dle ustanoveni § 55 odst. 1 zakona
¢. 183/2006 Sb., 0 uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni.


mailto:m.holubova@zamberk.eu

Obsah zpravy o uplatiiovani
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Uvod

Uzemni plan Hejnice byl potizen dle zikona & 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim fadu (dale jen stavebni zakon) a jeho provadécich vyhlasek, a nasledné byl vydan
Zastupitelstvem obce Hejnice formou Opatieni obecné povahy ¢. 1/2008 dne 1. 8. 2008 a
nabyl u¢innosti 22. 8. 2008. Uzemni plan vymezil plochy pro bydleni, dopravni a technickou
infrastrukturu, plochy lesni a vodohospodarské. S vétsimi plochami vyroby a skladovani,
rekreace a ob¢anského vybaveni neni uvazovano.

Zména ¢. 1 byla vydana Zastupitelstvem obce Hejnice pod ¢. usneseni 4/2014 dne 4. 4. 2014
Opatienim obecné povahy ¢. 1/2014 a nabyla ucinnosti 24. 4. 2014. Zménou ¢. 1 byly
povéteny zmény funkéniho vyuziti nezastavéného uzemi na plochy pro bydleni venkovské —
lokality Z 10-BV, P 11 — BV, Z 11 — BV a dva pozadavky na moznost zalesnéni - lokality L 9
a L8. Nové plochy zastavby byly citlivé zasazeny do stavajici urbanistické struktury. Nové
byl vymezen koridor pro umisténi pelozky silnice 11/312 — Gisek Ceské Libchavy- Hejnice (ve
vykrese SirSich vztah a koordinaénim vykresu). Byla aktualizovana hranice zastavéného
uzemi k 20. 6. 2013. Pti vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch ¢inilo navyseni
do 25 %.

Zmeéna ¢. 2 byla vyvoldna potfebou vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni —
vymezeny; lokality Z12 a Z13 — BV - bydleni vrodinnych domech venkovské byly
odsouhlaseny. Touto zménou byla prodlouzena lhtita pro potfizeni tizemnich studii do r. 2018
- plati pro zastavitelné plochy bydleni Z1, Z4, Z5 a Z6.

Zhotovitelem tzemné planovaci dokumentace i jejich zmén byl Ing. arch. Petr Kulda a
pofizovatelem tufad tzemniho planovani — M&U Zamberk (Odbor regionalniho rozvoje a
uzemniho planovani).

Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Hejnice vychazela z § 55 odst. 1 stavebniho zakona a §
15 vyhlasky. V § 55 odst. 1 stavebniho zakona je stanoveno, Ze pofizovatel piedlozi
zastupitelstvu obce nejpozdéji do 4 let po vydani tizemniho planu zpravu o uplatiovani
uzemniho planu v uplynulém obdobi. V souladu s timto ustanovenim pfistoupil ufad
tizemniho planovani Zamberk, jako pofizovatel Gizemniho planu, ke zpracovani druhé Zpravy
o uplatiovani Uzemniho planu Hejnice za obdobi 12/2016-03/2021.

Demograficka data dle Ceského statistického viradu:

Celkova vyméra obce &ini 482 ha; podet obyvatel 201 (zdroj CSU k 1. 1. 2021).

Cesky statisticky Gfad: Pocet obyvatel v obcich - k 1.1.2020. Praha. 30. dubna 2020.
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a) vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek,
na zakladé kterych byl izemni plian vydan a vyhodnoceni piripadnych
nepiredpokladanych negativnich dopadii na udrZzitelny rozvoj izemi

vwhodnoceni uplatitovani UP

Zakladni koncepci rozvoje uzemi obce neni pozadovano meénit. Hlavnim cilem podpofit
vystavbu navrhovanych rodinnych domt, rozvoj cykloturistickych tras a objektt pro rekreaci.
Postupné intenzivnéji vyuzivat stavajici a navrzené plochy a objekty pro podnikéni, femesla,
drobnou vyrobu a sluzby. Respektovat kvalitu piirodniho prostiedi a usilovat o jeho zlepseni.
V obci je vymezeno dostate¢né mnozstvi zastavitelnych ploch pro bydleni, avSak jedna s 0
pozemky v soukromém vlastnictvi, ne obecni. Pfisti pfipadna zména izemniho planu proveéfi
tyto plochy a ty, které nebyly vyuzity, budou vypustény bez nahrady (§ 102 odst. 3 stavebniho
zakona).

Zastavéné tizemi bylo vymezeno dle stavebniho zakona potizenim Uzemniho planu Hejnice
a prubézn¢ aktualizovano zménami tohoto izemniho planu. V ptipad¢ pofizeni zmény €. 3
dojde opét k jeho aktualizaci.

Uzemni plan vymezil plochy, resp. lokality Z1, Z4, Z5 a Z6, ve kterych bude provéieni jejich
zmény uloZeno zpracovanim uzemni studie, a to do r. 2018. Pozadavek jiz marné uplynul.

vyhodnoceni zmén podminek

Za dobu platnosti uzemniho planu byly zménény podminky, na zakladé kterych byl izemni
plan vydan, jednd se zejména o:

- zékon ¢. 225/2017 Sb., kterym se zménil zakon ¢. 183/2006 Sb.

- vyhlagka ¢. 13/2018 Sb., kterou se zménila vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o tzemné
analytickych podkladech, izemné pldnovaci dokumentaci a zptisobu evidence uzemné
planovaci ¢innosti

- Politiku tzemniho rozvoje Ceské republiky (dale jen ,,PUR CR%), ve znéni
Aktualizace ¢. 5 vydané usnesenim Vlady Ceské republiky ze dne 17. 8. 2020 ¢&. 833;

- Zasady uzemniho rozvoje Pardubického kraje (déle jen ,,ZUR PK*“) ve znéni
Aktualizace ¢. 3, které byly vydany usnesenim ¢. Z/511/20 ze dne 25. 8. 2020 a
nabyly ucinnosti 12. 9. 2020

- 5. aktualizace izemn¢ analytickych podkladd pro spravni obvod obce s rozsifenou
piisobnosti PO 3 Zamberk (data pfedana krajskému ufadu Pardubického kraje k 31.
12. 2020).

vyhodnoceni negativnich dopadu na udrzZitelny rozvoj vuzemi

Z rozboru udrzitelného rozvoje uzemi pro jednotlivé obce a z celkového vyhodnoceni
vyvazenosti vztahu Uzemnich podminek pro udrzitelny rozvoj vyplyva, Ze obec spada do
kategorie 4 - oblasti se Spatnym stavem. Nejsou vyvazené podminky pro piiznivé zivotni
prostiedi, hospodarsky rozvoj ani pro soudrznost spolecenstvi obyvatel izemi.

b) problémy k feSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladi

V dobé& zpracovani Zpravy o uplatiiovani UP je platma 5. Uplnad aktualizace Uzemné
analytickych podkladii obce s rozsifenou puisobnosti Zamberk z roku 2020.



Z rozboru udrzitelného rozvoje uzemi vyplyvaji nasledujici problémy k feSeni v tuzemné
planovaci dokumentaci:
- Absence hiisté, sportovisté,
- absence kanalizace a COV;
- nedostatecna bytova vystavby, nejsou pozemky ve vlastnictvi obce;
- hluk, imise a prasnost v zastavéném Uzemi zpisobené provozem po silnici II. tfidy
11/312.

V pribehu let 2014 a 2015 probehla velka aktualizace Planu rozvoje vodovodu a kanalizaci
Pardubického kraje. Probéhla jedndni, na néz byli pozvani zastupci vSech obci a rovnéz
vyznamnych provozovatelll vodovodul a kanalizaci. Dot¢eni méli moznost uplatnit navrhy
aktualizaci v pfislusnych kartach obci v souladu s aktualnim stavem zasobovani pitnou vodou
a odvadeéni a ¢isténi odpadnich vod.

V ramci projednévané Zpravy o uplatiovani UP Hejnice byl posouzen soulad s Programem
rozvoje vodovodi a kanalizaci Pardubického kraje (PRVK PK), kde bylo zjisténo, Ze
vlastnikem a provozovatelem skupinového vodovodu Hejnice — Ceska Rybna je obec Hejnice
a obec Ceska Rybna. Skupinovy vodovod byl uveden do provozu v roce 1998. Voda z vrtu je
¢erpana do vodojemu, odkud je gravitaéné¢ dopravovana samostatnym fadem do spotiebiste
jednotlivych obci. Kvalita a zasobovani vodou je dostate¢né. Pro sidelni jednotku Kiizanky
byla Pk navrhovana v r. 2012 realizace nové Cerpaci stanice nebo automaticka tlakova stanice
a s ohledem na planované rozsiteni zastavby je navrzeno roz$ifeni vodovodni sité. Obec
planuje do r. 2015 vystavbu nové COV. Avsak vzhledem Kk rozptylené zastavbé neni
ekonomicky vyhodné budovat soustavnou kanaliza¢ni sit a centralni COV — navrhovano je
pro &ast soustfedéné zastavby vybudovani lokalnich COV a oddilné splagkové kanalizace
k t¢émto COV.

V soucasné dobé je zasobovani vodou v obci dostatecné. Nové rodinné domy jsou napojovany
na stavajici sit’ ptipojkami. Obci je planovano za vyuziti podpory dotace budovat lokalni
Cistirny odpadnich vod, nebot’ zde neni z technického i ekonomického hlediska moznost
pfipojeni nemovitosti ke stokové siti zakongené centralni COV.

c) vyhodnoceni souladu izemniho planu s politikou izemniho rozvoje a izemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

Z Politiky sizemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace ¢ 5 vydané usnesenim
Vlady Ceské republiky ze dne 17. 8. 2020 &. 833 nevyplyvaji pro fesené uzemi zadné
konkrétni ukoly.
Resené tizemi se nenachazi v zadné rozvojové oblasti a rozvojové ose, ve specifické oblasti,
koridorech a plochach dopravni infrastruktury a koridorech a plochach technické
infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zaméra.
UP Hejnice je v souladu s ndvrhem republikovych priorit izemniho planovani pro zaji§téni
udrzitelného rozvoje tizemi, a to zejména:
- zachovat raz jedine¢né urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né
kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice;
- branit upadani venkovskeé krajiny jako diisledku nedostatku lidskych zasaht;
- pfifeSeni ochrany hodnot izemi je nezbytné zohlediiovat také pozadavky na
zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodaiského rozvoje;
- vytvafet podminky pro rozvoj riznych forem cestovniho ruchu;
Uzemni plan Hejnice je v souladu s touto politikou.



Ze Zasad tizemniho rozvoje Pardubického kraje ve znéni Aktualizace €. 3 ze dne 25. 8. 2020
a nabyté ucinnosti 12. 9. 2020, vyplyvaji skutecnosti, se kterymi musi byt izemni plan
v souladu, a to:
e se stanovenymi prioritami tizemniho planovani kraje pro zaji$téni udrzitelného rozvoje
tizemi uvedenych v kap. 1 ZUR Pk;
e respektuje zasady pro zajisténi ochrany a mozny rozvoj v uzemich s ptirodnimi,
kulturnimi a civiliza¢nimi hodnotami stanovené v kap. 5 ZUR Pk;
e respektuje zasady pro vymezenou krajinnou oblast — lesozemédélskou, ve které obec
leZi a cilovou kvalitou krajin 06 Podorlicko;
e respektuje vymezeny RBK 814 v jihozépadni ¢asti izemi obce;
e respektuje Kkoridor pro uzemni rezervu V plochach a koridorech dopravni
infrastruktury nadmistniho vyznamu — silnice II. tfidy; koridor pro umisténi stavby
RDO8 prelozka silnice 11/312 Ceské Libchavy — Hejnice.
Uzemni plan Hejnice je v souladu s témito zasadami.

d) vyhodnoceni poti‘eby vymezeni novych zastavitelnych ploch
K datu vyhodnoceni Zpravy o uplatiiovani UUP byly vyuzZity tyto zastavitelné plochy:

Zastavitelna plocha Vyméra
pozemku
m2
Lokalita Z 12 — BV p. 2113

¢.262/1 a262/3

LokalitaZ1 - BV p. ¢.
3375 1548
CELKEM 3661

e) pokyny pro zpracovani navrhu zmény izemniho planu v rozsahu zadani zmény

Zprava o uplatiovani UP nenahrazuje navrh zadani zmény UP.

f) pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény tizemniho planu

na udrzitelny rozvoj uzemi, pokud je poZadovano vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi
nebo nelze vylouéit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast

Zprava o uplatiovani UP nenahrazuje navrh zaddni zmény UP, tudiZ pfisluSny dotceny organ
nevznesl ve svém stanovisku poZadavek na posouzeni vlivii zmény UP na Zivotni prostiedi.

g) poZzadavKky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény izemniho planu, je-li
zpracovani variant vyZadovano

Zprava o uplatiiovani UP neobsahuje poZzadavek na pofizeni zmény.



h) navrh na porizeni nového izemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod
pismeny a) aZ d) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci izemniho
planu

Navrh na poftizeni nového UP se nepodéva.

i) poZzadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadii
na udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu
zjistény

Nejsou.

j) navrhy na aktualizaci zasad izemniho rozvoje

Zastupitelstvo obce Hejnice nema pozadavek na aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje
Pardubického kraje - navrh se nepodava.

Zavér

Navrh Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Hejnice bude ve smyslu § 55 odst. 1 stavebniho
zakona v platném znéni projednan s dotCenymi orgéany, krajskym ufadem, sousednimi obcemi
a verejnosti. V dobé projednadvani je navrh Zpravy zverejnén na webovych strankach uradu
izemniho planovani - Méstského tufadu Zamberk - www.zamberk.cz (afedni
deska/projednavani uzemnich planu a zmén) a obci Hejnice (www.obechejnice.cz), aby se s
navrhem mohla seznamit vetejnost.

Zpracovatel navrhu Zpravy: Odbor stavebniho ufadu a izemniho planovani
Melanie Holubova
Méstsky ufad Zamberk
Masarykovo nam. 166, 564 01 Zamberk

Datum zpracovani navrhu Zpravy: 24. 3. 2021



