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Uvod

Uzemni plan Hejnice byl potizen dle zikona & 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim fadu (dale jen stavebni zakon) a jeho provadécich vyhlasek, a nasledné byl vydan
Zastupitelstvem obce Hejnice formou Opatieni obecné povahy ¢. 1/2008 dne 1. 8. 2008 a
nabyl u¢innosti 22. 8. 2008. Uzemni plan vymezil plochy pro bydleni, dopravni a technickou
infrastrukturu, plochy lesni a vodohospodarské. S vétsimi plochami vyroby a skladovéani,
rekreace a ob¢anského vybaveni neni uvazovano.

Zmeéna €. 1 byla vydana Zastupitelstvem obce Hejnice pod €. usneseni 4/2014 dne 4. 4. 2014
Opatifenim obecné povahy €. 1/2014 a nabyla i¢innosti 24. 4. 2014.

Uzemni plan Fesil celé spravni tzemi obce, které je tvofeno jednim katastralnim tizemim - K.
u. Hejnice u Zamberka.
Celkova vymeéra obce ¢ini 482 ha; pocet obyvatel 205 (zdroj CSU k 31. 12. 2014).

Zhotovitelem tizemn¢ planovaci dokumentace byl Ing. arch. Petr Kulda a pofizovatelem trad
uzemniho planovani — MéU Zamberk (Odbor regionalniho rozvoje a izemniho pldnovani).

Zpréava o uplatiovani Uzemniho planu Hejnice vychazi z § 55 odst. 1 stavebniho zakona a §
15 vyhlasky. V § 55 odst. 1 stavebniho zdkona je stanoveno, ze pofizovatel ptedlozi
zastupitelstvu obce nejpozdéji do 4 let po vydani izemniho planu zpravu o uplatiiovani
uzemniho planu v uplynulém obdobi. V souladu s timto ustanovenim pfistoupil urad
tizemniho planovani Zamberk, jako pofizovatel izemniho planu, ke zpracovani druhé Zpravy
o uplatiiovani Uzemniho planu Hejnice (prvni byla za obdobi 2008 — 2012).



a) vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek,

na zakladé kterych byl izemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona), a
vyhodnoceni pripadnych nepredpokladanych negativnich dopadi na udrZitelny rozvoj
uzemi

vyhodnoceni uplatiiovini UP

Zakladni koncepci rozvoje uzemi obce neni pozadovano meénit. Hlavnim cilem podpofit
vystavbu navrhovanych rodinnych domii, rozvoj cykloturistickych tras a objekta pro rekreaci.
Posupné intenzivnéji vyuzivat stavajici a navrzené plochy a objekty pro podnikani, femesla,
drobnou vyrobu a sluzby. Respektovat kvalitu pfirodniho prostiedi a usilovat o jeho zlepSeni.

V roce 2014 byla potizena zména €. 1, ktera aktualizovala hranice zastavéného izemi k datu
20. 6. 2013 Zména fesila vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni P11 — stied obce
ucp. 19aZ10aZ11 - ve vychodni ¢asti uzemi. Navrhy na opatieni v krajin¢ byly navrzeny
dva - zastavitelné plochy L8 a L9, které navazuji na stavajici zalesnéné pozemky a zapadaji
do charakteru této krajiny.

Touto zménou byla prodlouzena lhlita pro pofizeni uzemnich studii do r. 2018 - plati pro
zastavitelné plochy bydleni Z1, 74, Z5aZ6 (puv.r.2012)

vyhodnoceni zmén podminek

Za dobu platnosti uzemniho planu byly zménény podminky, na zéklad¢ kterych byl izemni
plan vydan, jedna se zejména o:

- zakon €. 350/2012 Sb., kterym se zménil zakon ¢. 183/2006 Sb., (tzv. velkad novela
stavebniho zakona s nabytim uc¢innosti od 01. 01. 2013),

- vyhlaska ¢. 458/2012 Sb., kterou se zménila vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence tizemné
planovaci ¢innosti,

- byla vydana 1. Aktualizace Zasad izemniho rozvoje Pardubického kraje, které nabyly
ucinnosti 7. 10. 2014,

- probéhla 3. Uplné aktualizace uzemné analytickych podkladd pro spravni obvod obce
s rozsifenou puisobnosti PO 3 Zamberk (2014),

- byla vydana 1. Aktualizace Politiky uzemniho rozvoje CR v roce 2015.

vyhodnoceni negativnich dopadii na udrzitelny rozvoj vizemi

Z rozboru udrzitelného rozvoje uzemi pro jednotlivé obce a zcelkového vyhodnoceni
vyvazenosti vztahu tizemnich podminek pro udrzitelny rozvoj vyplyva, Ze obec spadd do
kategorie 4 - oblasti se Spatnym stavem. Nejsou vyvazené podminky pro pfiznivé zivotni
prostiedi, hospodatsky rozvoj ani pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel izemi.

b) problémy k feSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladi



V dobé& zpracovani Zpravy o0 uplatiovani UP jev platnd 3. Uplnd aktualizace Uzemné
analytickych podkladii obce s rozsifenou pisobnosti Zamberk z roku 2014.

Z rozboru udrzitelného rozvoje uzemi vyplyvaji nasledujici problémy k feSeni v uzemné
planovaci dokumentaci:
- chybi sportovisté, omezené moznosti vyuziti volného casu;
- absence kanalizace a COV;
- nedostatecnd bytova vystavby, nejsou pozemky ve vlastnictvi obce;
- hluk, imise a prasnost v zastavéném Uzemi zplusobené provozem po silnici II. tiidy
11/312.

Pti projednavani Zpravy provérit navaznost prvki USES s uzemim sousednich obci.

V ramci projednévané Zpravy o uplatiiovani UP Hejnice byl posouzen soulad s Programem
rozvoje vodovodu a kanalizaci Pardubického kraje (PRVK Pk), kde bylo zjisténo, ze
v roce 2015 prob¢hla aktualizace karty obce Hejnice.

c) vyhodnoceni souladu izemniho planu s politikou izemniho rozvoje a izemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

UP Hejnice je vsouladu s Politikou tuzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni
Aktualizace ¢ 1, ktera byla schvalena Vladou Ceské republiky vroce 2015. Z této
dokumentace nevyplyvaji pro fesené tizemi zadné konkrétni ukoly.
Resené uzemi se nenachézi v zadné rozvojové oblasti a rozvojové ose, ve specifické oblasti,
koridorech a plochach dopravni infrastruktury a koridorech a plochach technické
infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zaméru.
UP Hejnice je v souladu s navrhem republikovych priorit izemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje tzemi, a to zejména:
- zachovat rdz jedine¢né urbanistické struktury izemi, struktury osidleni a jedinecné
kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity izemi, jeho historie a tradice;
- branit upadani venkovské krajiny jako dusledku nedostatku lidskych zasahi;
- pftifeSeni ochrany hodnot izemi je nezbytné zohlediiovat také pozadavky na
zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodaiského rozvoje;
- vytvaret podminky pro rozvoj riznych forem cestovniho ruchu;

UP Hejnice je v souladu se Zasadami tizemniho rozvoje Pardubického kraje (pravni stav
po aktualizaci ¢. 1 ze dne 7. 10. 2014, zejména
e se stanovenymi prioritami Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje
tizemi uvedenych v kap. 1 ZUR Pk;
e respektuje zasady pro zajisténi ochrany a mozny rozvoj v uzemich s pfirodnimi,
kulturnimi a civilizaénimi hodnotami stanovené v kap. 5 ZUR Pk:
o respektuje zasady pro vymezenou krajinnou oblast — lesozemédélskou, ve které obec
lezi;
e respektuje vymezeny RBK 814 v jihozépadni ¢asti izemi obce;
e respektuje koridor pro uzemni rezervu vybrané silni¢ni sit¢ nadmistniho vyznamu
pro silnici II. t¥idy &. 11/312 v useku Ceské Libchavy - Hejnice v §ifce 180 m (koridor
Kk provéfeni uzemni studii).



d) prokazani nemozZnosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zikona

Zastavéna pozemkova parcela stavebni parcela Celkova
plocha Vyméra
¢islo p.p. plocham?® | &islo st.p. ploczha Im?/
m

VZ - 575/20, 575/44, 588 147 588 588
Modernizace 575/25 a 575/43
kravina
BV — stavba 19077 105 105
kolny
BV - dilna 57716 132 149 132
DY - stavba 92 290 4232 259 259
BV -~ gardz a 556/1 68 25
veranda
BV- pfistavba
RD 190/1 36 30
BV-pfistavba
pristresku k 3281 62 148
RD
Celkem 1287

V zastavéném uzemi obce bylo ve sledovaném obdobi vyuzito 1287 m?, zastavéné tzemi je
vyuzivano ucelné.

Zastavitelna pozemkova parcela stavebni parcela Celkova
plocha Vyméra
¢islo p.p. plocham?® | &islo st.p. ploczha Im?/
m

BV:stavba RD 187/2 (3300) 1864 146 147 147
(v UP plocha

P2)

255/, 254/2, 259/2,

BV —stavba RD 254/1 149
Celkem 296

Ve sledovaném obdobi bylo vyuZito zastavitelnych ploch pro bydleni o velikosti 296 m?.

e) pokyny pro zpracovani navrhu zmény izemniho planu v rozsahu zadani zmény

Zprava o uplatiovani UP nenahrazuje navrh zadani zmény UP.



f) pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény izemniho planu
na udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho ziakona), pokud je poZadovano
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiredi nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv
na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Zprava o uplatnovani UP nenahrazuje navrh zadani zmény UP, tudiz piislusny dotéeny organ
nevznesl ve svém stanovisku pozadavek na posouzeni vlivii zmény UP na zivotni prostiedi.

g) pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény uzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyZadovano

Zpréava o uplatnovani UP neobsahuje poZadavek na potizeni zmény.

h) navrh na porizeni nového izemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod
pismeny a) aZ d) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci izemniho
planu

Néavrh na poftizeni nového UP se nepodava.

i) poZzadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi
na udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu
zjistény

Nejsou.

j) navrhy na aktualizaci zasad izemniho rozvoje

Zastupitelstvo obce Hejnice nemé pozadavek na aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje
Pardubického kraje - navrh se nepodava.

Zavér

Navrh Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Hejnice bude ve smyslu § 55 odst. 1 stavebniho
zakona v platném znéni projedndvan s dotCenymi organy, krajskym ufadem, sousednimi
obcemi a vefejnosti. V dob¢ projednavani je ndvrh Zpravy zvetejnén na webovych strankach
Gfadu tzemniho planovani - Méstského ufadu Zamberk - www.zamberk.cz (afedni
deska/projednavani uzemnich planu a zmén) a obci Hejnice (www.obechejnice.cz), aby se s
navthem mohla seznamit vefejnost. Projednany a piip. upraveny navrh Zpravy bude
predlozen Zastupitelstvu obce Hejnice ke schvaleni.



Zpracovatel navrhu Zpravy: Odbor regionalniho rozvoje a izemniho planovani
Melanie Holubova
Méstsky ufad Zamberk
Masarykovo nam. 166, 564 01 Zamberk

Datum zpracovani navrhu Zpravy: 18. 10. 2016



