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Schvalovaci dolozka

Zadani zminy ¢. 1 izemniho planu Hejnice bylo projednano a sen@kastupitelstvem obce
dle § 47 odst. 5 zakonal83/2006 Sh., o Uzemnim planovani a stavehidish, (stavebni

zakon) v platném zmi, dne .............cooeevieiiiinnnns gislousneseni .........ccoevvveiiinnnn.
Petr Samek dislav Harapat
mistostarosta starosta

(razitko - kulaté "obec")
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charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni stridia dostupnosti vejné infrastruktury;
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bude nutno prasfit,

c) pozadavky na pr@veni vymezeni v@jr¢ prosgsSnych staveb, ¥ejné prosgsnych opatni a
asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyviadtnebo pedkupni pravo,

d) pozadavky na pr@veni vymezeni ploch a koridgrve kterych bude rozhodovani o @gmach v
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O paizeni Uzemniho planu Hejnice (dale jen UP) rozbamstupitelstvo obce na svém
verejném zasedani 8.9.2006 podusneseni 8/2006. Obec pozadala dizemi Uzemniho
planu MU Zamberk 11.9.2006. Zhotovitelem Gzemplanovaci dokumentace (UPD) byl
ing. arch. Petr Kulda — TIPOS Usti nad Orlici.

UP tesil celé spravni Gzemi obce Hejnice, které jéemo jednim katastralnim tzemim — k. .
Hejnice u Zamberku o vy&ie 483 ha o pau obyvatel 219 (GdajeéSU k 1.1.2012).

UP byl zpracovan dle z. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavetrafin (stavebni
zakon). UP Hejnice byl vydan zastupitelstvem oHegnice formou op#éni obecné povahy
¢. 1/2008 dne 1.8.2008 a nabyinnosti 22.8.2008.

Zprava o uplatovani Uzemniho planu Hejnice za obdobi 9/2008 03 2byla schvéalena
usnesenint. 11/2012 (zasedani zastupitelstva obce 2.11.20R)zpravy vyplynulo, ze
zasta¥né Uzemi je vyuzivanocalre a z ptizkumu poteby vymezeni novych zastavitelnych
ploch vyplynulo, Ze nové zastavitelné plochy pralbpi neni nutné vymezovat. V izemnim
planu byl navrzen dostatey paiet ploch pro bydleni. Zprava o uplatvani tzemniho planu
Hejnice neobsahovala pokyny pro zpracovani nazrnény. Zadné skutamosti nezakladaji
meénit koncepci rozvoje Uzemi obce — bude nadéle po&tnaphovana a nebudednéna.

Obec Hejnice pozadala o ifweni zmény Uzemniho planu zi@odu navrli vlastnika
pozemk na zménu vyuZiti pozemi — pro zaleséni a rodinné bydleni. Zadost oifxeni
zmeny byla schvalena usnesenim zastupitelstva ob@d.2 z 12. 9. 2012; séasre byl urcen
zastupitel pro spolupraci sifmovatelem — starosta obce. Uhradu naklad pdizeni zngny

¢. 1 projektantem a natip. vyhodnoceni vlie na udrzitelny rozvoj tzemi bude hradit obec
(usneseni zastupitelstva ob¢e2/2013 z 1.2.2013). Petba vymezeni novych ploch pro
bydleni bude zilvodréna dale v textu.



a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obg vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, ¢etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi,
v pozadavcich nazmnu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktue

a dostupnosti véejné infrastruktury;

Hlavnim cilem UP Hejnice je vytvidb piedpoklady pro uspokojeni pozadavka rozvoj
Uzemi obce a vyvazeny rozvoj jednotlivychigiludrzitelného rozvoje. Obec nevlastni zadné
obecni pozemky pro vystavbu. K velkému rozvoji bgovystavby nedochazi, pozemky
zastavaji ve vlastnictvi soukromych osob, které pgrpeodat nechiji. Navrhované zrmy k
vyuziti pozemk vyplyvaji z pozadavk vlastniki téchto pozemi.

Pti feSeni navrhu zém je nutno zohlednit limity vyuziti Gzemi a podikyrvyplyvajici z:

A. Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008, ktera byla schvalena 2€ervence
2009 usnesenim vladyeské republiky. 929 (dale jen "PUR'R"); pro Uzemi obce Hejnice
vyplyvaji tyto pozadavky:

- chrénit a rozvijet firodni, civilizatni a kulturni-urbanistické hodnoty Gzemi¢etrg
urbanistického, architektonického a archeologickedthictvi;

- zohlediovat zachovani a posileni kvality Zivota obyvatebapodé&skeho rozvoje Uzemi;

- vytvéret podminky pro rozvoj a vyuZitiipdpoklad Uzemi pro atraktivni rozvoj vystavby
bytovych a rodinnych dotna rozvoj rekreace;

- podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediskatovniho ruchu, turistickymi cestami,
které umo#uji celor@ni vyuziti pro fizné formy turistiky

- vytvaret Uzemni podminky pro implementaci a respektouaamnich systétnekologicke
stability a zvySovani a udrZzovani ekologické sipbia k zajiséni ekologickych funkci
krajiny;

- vytvéret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obysata ged potencialnimi riziky
a pirodnimi katastrofami v Uzemi (lokalni zaplavy, wes pidy, eroze v obci) s cilem
minimalizovat rozsahifjpadnych Skod;

- podle mistnich podminek vytket predpoklady pro lepSi dostupnost Uzemi a zkvéiitn
dopravni a technické infrastruktury s ohledem resfupnost krajiny;

- vytvéret podminky pro koordinované uriavani véejné infrastruktury v tzemi.

Z pohledu PUR CR je ¥e$eni Gzemi mimo rozvojové oblasti, rozvojové oskoridory a
plochy dopravni a technické infrastruktury.

B. Zasad Uzemniho rozvoje Pardubického krajevydanych dne 29.04.2010 (nabyti
ucinnosti dne 15.06.2010) usnesenim Krajskekmdd Pardubickeého kraje Z/170/10
(dale jen "ZUR Pk"), vyplyvaji pro izemi obce Hejmityto pozadavky:

- vytvaret podminky pro p# o prirodni, kulturni-urbanistické a civilizai hodnoty na
Uzemi obce;

- vyvazené a efektivni vyuzivani zastagho Uzemi a zachovani fumk a urbanistické
celistvosti sidel, tedy zajidévat plnohodnotné vyuziti ploch a objékt zastagném tzemi;

- zpresnit vymezeniegionalniho biokoridoru RK 814 (dotyka se jen okrajové&sti Uzemi
obce a nedotyka sesenych zmm) v souladu s metodikou USES a pozadavky spegifitk
oborovych dokumentaci tak, aby byly dodrzeny negnégjich minimalni parametry
a zajistna jejich funknost



- ZUR Pk z#azuji obce do krajiny svymezenou charakteristikeu krajina
lesozenddélska, pro kterou vyplyvaji zakladni zasady pro planovamigén v Uzemi a
rozhodovani o nich:

- lesni hospoda&ni snérovat k diferencova¥si a girozergjsi skladig lesi - zastavitelné
plochy mimo zastasna Uzemi navrhovat pouze v nezk¥ytnutnych pipadech vystavby
technické a dopravni infrastruktury;

- chranit a rozvijet harmonicky vztah sidel a 2défské krajiny;

- prowteni moznosti dopkni krajinnych prvk zvySujicich ekologickou stabilitu krajiny
a eliminujicich erozni poskozeni.

C. 2. Uplné aktualizace Uzem& analytickych podkladi obce s rozdienou pisobnosti
Zamberk z roku 2012 (dale jen "UAP") a dopfujicich pfizkumi a rozbo# vyplyvaji pro
Uzemi obce Hejnice tyto poZzadavky:

- budou pro¥tena opatni proti sesuvm v ramci zastainého uzemi;

- prowiit opateni ke zvySeni retence a protierozniho fgdtpostizenyckiasti uzemi;

- prowteni opateni proti ohroZeni lokalnimi zaplavami doprovazemgSenou erozitmly a
snizeni tak jejich wkledki;

- zpresnit vymezeni regionalnich biocenter a biokofider souladu s metodikou USES
a pozadavky specifickych oborovych dokumentaci &tky byly dodrZzeny nejménjejich
minimalni parametry — lokalni biocentra a koridory dle zpracované dokumentace
Agroprojekce Litomys| a pra¥it soulad s provashymi pozemkovymi Upravami;

- prowtit moznosti dobudovani kanalizace sohledem na#oZiety s no¥
vymezovanymi plochami s rozdilnymigobem vyuZziti;

- respektovat veskerou tgnou dopravni a technickou infrastrukturu;

- prowtit poZzadavek na vybudovani vieeloveho Hhiste;

- prowftit dostaténou kapacitu okanského vybaveni ve ¥@ném zajmu (pozadavky na
vefejna prostranstvi nejsou definovany);

- respektovat a zachovat doprovodnou zel®bci;

- respektovat plochy lesa se snahou jejich zachovani;

- prowtit posileni turisticko-rekreai funkce;

D. Hlediska SirSich Gzemnich vztali je teba zajistit koordinaci s navazujicim uzemim -
sousednimi katastralnimi Gzemimi obci Dlofitnice, Piséna (propojeni cyklo), Zampach,
Ceské Libchavy (pvadé¢ dopravni komunikace od R 35 — silnice 11/312),p&mice,Ceska
Rybna.

1. pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na prov éfeni ploSného a prostorového

uspo fadani zastav éného Gzemi a na prov éfeni moznych zm én, vEéetné vymezeni zastavitelnych

ploch,

- soutastifeSeni zmainy ¢. 1 Uzemniho planu Hejnice bude navrh ploSnéhooat@rového
uspdddani uzemi formou vymezeni ploch s rozdilnyniispppem vyuZiti a stanovenim
zakladniho prostorového ug@dani &échto ploch. B feSeni navrhu ploSného a prostorového
uspdadani je nutno zohlednit viechny limity vyuziti Gdea podminky vyplyvajici z PUR a
ZUR;

- ve znené Uzemniho planu Hejnice bude dodrzen zakladmicgriurbanistické koncepce
tzn. celkového fundniho a prostorového usfamani stavajici i nové zastavby, zachovani
relativni celistvosti a kompaktnosti sidelniho tvaes ohledem na fprodni, kulturni a
civiliza¢ni hodnoty uzemi;



- bude navrzen Zsob vyuziti ploch v jednotlivych lokalitach a fuikd vyuziti feSeného
Gzemi bude navrZzeno gobem, ktery bude respektovatieaeni lokalit do struktury sidla;

- v navrhu zniny Uuzemniho planu Hejnice bude stanoveripystné a nefpustné vyuziti
Uzemi, pop. podmirné pripustné vyuziti nebo fpvazujici éel vyuZziti Uzemi, a to ip
souwasném stanoveni podminek prostorového t&fEmni;

- ve zmén¢ Uzemniho planu Hejnice budou pEteny a navrzeny zejména: plochy bydleni
a plochy pro zalesmi;

- pii navrhovani zastavitelnych ploch a v zagt@m Uzemi budou zohle¢my pozemky

s platnym GUzemnim rozhodnutim;

V rdmci zmény €. 1 Uzemniho planu je poZadovano prasit zménu funkéniho vyuZziti
ploch pro bydleni a zales#ni ;(odsouhlasené navrhy zastupitelstvem obce — Zasti
vlastnika pozemki):

1. LuboS a Dagmar Honskusovi, Hejnice 83 — pozadaeegrowieni vyuziti pozemku
p. & 153/1 k. G. Hejnice u Zamberka pro rodinnoutaadsu 1 RD nebo objekt
venkovského bydleni ¢etné prisl. hospodéstvi — bydleni v rodinnych domech
venkovské (Z10);

2. Michal Kulhavy, Hejnice¢. 19 - pozadavek vystavby 1 RD - bydleni v roditny
domech venkovské na pozemku §.192 a 227/7 v k. 0. Hejnice u Zamberka a
prowiit plochu p.¢. 193/1 pro moznost zalesni (L8);

3. Vaclav Kulhavy, Danu$e Kulhava, Hejnice 19 — po¥e#tavyuziti pozemku pc.
227/2 v k. 0. Hejnice u Zamberka pro moznost hyidle

4. Véra Prochazkova, Hejnicg. 2 - poZzadavek na prékeni moznosti zalegni
pozemku pé. 409/8 v k. 0. Hejnice u Zamberku (L9);

5. FrantiSek Plihal, Pionyir 1074, 564 01 Zamberk — pozadavek grewi moznosti
zastavby RD na pozemku . 254/4, 255/1&ast) a 250/6¢ast) — Z 11.
Vyhodnoceni elného vyuZiti zastagéného Uzemi a vyhodnoceni péeby vymezeni

zastavitelnych ploch

a)



" k e .,1'. ."'h. .11!.

- —— pozemkovi parcela stavebni parcela Celkiod
Nazev #plisob ; VimeE
stavhy fizeni s zastavénd bt

uémnost S/
plocha
Gislo p.p. m2 Cislo st.p. plocha m2
tckmacnt | oliseni (4011 2009 30202 21,00 21
mobilhaus stavby
dinn hlageni Zastavitelna
g’tmf_““}’ ‘ﬁw;”‘:g'n 17.8.2011 1872 147 plocha P2 - 147
et bydleni
dvougaraz Kolandace | 19.3.2009 116,117 51 51
rd”.""““’ Kolaudace | 24.9.2009 144 176 176
m
sklad Kolasdace | 1122010 1T 0 20
piistavba
dojimy a stavebni ST5/20, 575/44,
stije povoleni 122011 [ 575/25,575/43 1159 [B8, 108,109 130 1289
modermizace | stavebni
kravina povoleni 1632011 | 575/41,575/40,575/20 218 a0 1881 2099
— stavby ve stavajicim zastaém Gzemi
[ stavbyv zastavitelném Gzemi
VZ vyroba a 74 3388 m
c skladovani—
< 9 BV bydleni BV 268 m°
O . ,
S ; v rodinnych domec
=% venkovské
= £
N2
> 8
>0 CELKEM 3656 m
> ®©
N
>

V uzemi obce probihaji drobné stavehfimnosti (modernizace, ipstavby), které jsou
realizovany v zastamém Uzemi, pevaz@ ve stavajicich plochach bydleni a zéddlske
vyroby.

Zasta¥né Gzemi je vyuZzivanosélng; zasta¥no bylo 3 656

b)
Navrhované zastavitelné plochy pro zatesrv platném UP................. 1407m
Vyuzito -

Navrhované zastavitelné plochy venkovského bydigriatném UP........ 47197 M
Vyuzito -

CELKEM zastavitelné plochy v UP ) 48 604m..100%
Nové navrhované zastavitelné plochyénmou¢. 1 UP 10 970°Fm..22,56 %

Navrhované navySeni vymezeni zastavitelnych pleah32,56%.
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2. pozadavky na koncepci ve fejné infrastruktury, zejména na prov éreni uspo fadani vefejné
infrastruktury a moznosti jejich zm  én,

- bude pro¢teno napojeni jednotlivych novych zastavitelnychchloa stavajici systém
dopravni a technické infrastruktury a dal€éatského vybaveni a kgnych prostranstvi;
bude posouzengfipadré respektovan stavajici systém nakladani s odpady;

- bude pro¥ena moznosteSeni problérinzjistinych v UAPo — dopravni zavady

- bude pro¥rena moznost dovybaveni obce kanalizaci &as nevyhovujici vodovodnim
fadem, zfisobujici problémy v zasobovani pitnou vodou

3. pozadavky na koncepci uspo Fadani krajiny, zejména na prov éreni ploSného a prostorového
uspo fadani nezastav éného Uzemi a na prov éfeni moznych zm én, véetné prov éreni, ve kterych
plochach je vhodné vylou ¢it umis fovani staveb, za Fizeni a jinych opat feni pro U €ely uvedené
v § 18 odst. 5 SZ

- souasti feSeni bude i koncepce ug@dani krajiny tak, aby bylo zaj&to zapojeni
navrhovanych zastavitelnych ploch do krajinnéhair@zarova se zlepSila a posilila retéam
schopnost a propustnost krajiny;

- budou respektovany stavajici USES a vyznamné kejomvky:;

- ochrana firodniho prosedi — budou prasteny plochy, které jsou ohrozeny vodni erozi
a navrzenaifpadna protierozni op@ni;

- ochrana lesnich ploch — v navrhu budou respektovésyi celky - bude vyhodnocen
a zdivodren pripadny zabor pozenikuréenych k plgni funkci lesa;

- souasre bude prowreno, ve kterych plochach je vhodné vyibuumistovani staveb,
za'izeni a jinych opaeni pro dely uvedené v § 18 odst. 5 zako#al183/2006 Sb., o
Guzemnim planovani a stavebnifadu (stavebni zakon), ve&m pozajSich gedpigi;

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridak Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuZziti, které bude nutno prowfit,
- nepozaduje se vymezeni ploch a korid@zemnich rezerv;

c) pozadavky na pro¥ieni vymezeni viéejné prospésnych staveb, viejné prospésnych
opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlaséni nebo pgredkupni pravo,
-z navrhi nevyplyvaji pozadavky na prékeni

d) pozadavky na prowieni vymezeni ploch a koridoé, ve kterych bude rozhodovani
0 zménach v uzemi podmigno vydanim regul&niho planu, zpracovanim tuzemni studie
nebo uzawenim dohody o parcelaci,

-z navrhi nevyplyvaji poZzadavky na prékeni vymezeni ploch a koridgrve kterych bude
rozhodovani o z&nach Uzemi podméno vydanim regukniho pranu nebo uzéenim
dohody o parcelaci

- budou pro¥ieny pozadavky na vymezeni/zruSeni ploch, ve ktebadte rozhodovani o
zmeénach v izemi podméno Uzemni studii

e) pripadny pozadavek na zpracovani varianteSeni,
- neni pozadovano zpracovani variantnfedeni - jde deSeni malych lokalit - varianty
reSeni nejsou nutne;

f) pozadavky na usp#adani obsahu navrhu Uzemniho planu a na usgéadani obsahu
jeho odivodnéni véetné méritek vykresa a poftu vyhotoveni,



Navrh zngny ¢. 1 UP Hejnice bude zpracovan v nezbytnémiiengfeném obsahu podle
prilohy ¢. 7 kvyhlaSce¢. 500/2006 Sb., o uUzermnanalytickych podkladech, Uzegn
planovaci dokumentaci a@gobu evidence Uzerdplanovackinnosti.

Zménaé 1 UP Hejnice bude obsahovat:
=  Textovoucast
=  Grafickoug¢ast

- Vykres zakladnihéleréni tzemi 1:2880
- Hlavni vykres 1:2880
- Koncepci dopravni a technické infrastruktury 1 : 2880 (vifpad: potreby)

Odavodnsni zmeny ¢. 1 UP Hejnice bude obsahovat:
» Textovoucést
= Grafickoucast

- Koordinani vykres 1:2880
- Vykres SirSich vztain 1:25000
- Vykres gredpokladanych zabbZPF 1:2880

Navrh pro spoléné jednéni, navrh préizeni dle a fip. navrh upraveny bude odevzdan
v tiSttné podob v paitu dvou kompletnich paré; vysledny navrh pak ves&rych paré +
digitélni podoba (no&iCD, DVD).

Zména UP Hejnice bude zpracovana v digitalni techgiolmad katastralni mapou s pouzitim
souadnico¥ orientovaného podkladu (S-JTSK); formaty *...................cceeee. @

v souladu s metodikou MINIS Pardubického kraje.

Textovacast bude odevzdana ve formétu *.dadpadre *.docx (Microsoft Word), tabulkové
casti ve formatu *.xls, fipadré *.xlsx (Microsoft Excel) a cela textovéast sodasre
ve formatu *.pdf (Acrobat Reader); vSe buded&no na DVD nosi.

g) v pripadé hlavniho mésta Prahy vymezeniteSeného Uzemi, pokud bude Gzemni plan
vydan pro ¢ast Uzemi nésta,
- nerelevantni

h) pozadavky na vyhodnoceni pedpokladanych vlivi Gzemniho planu na udrzitelny
rozvoj izemi.

- na uzemi obce nezasahuje Natura 2000 - evropskyamyza lokalita ani pta oblast.
Novy Uzemni plan nenavrhuje takové z#éym které by mohly ohrozit lokality Natura a
neobsahuje takové zé&ny, kde by muselo byt provedeno jejich hodnoceniwha Zivotni
prostedi.

Navrh zadani obsahuje grafickeéast — lokalizani schéma navrhovanych zé&ri k prowieni
P40 <1 o TR | 1 SN o (¢ 11 (0] 1:2880
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